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Lage

ADRESSE
Langegasse 55, 4102 Binningen
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Stadtnah zu Basel und rundum lebens- und liebenswert - Binningen
zieht an!

An leicht erhéhter, ruhiger Lage wohnen Sie in angenehmer Nachbarschaft,
umgeben von Ein- und kleineren Mehrfamilienhausern.

Das fusslaufig erreichbare Zentrum mit Laden und Geschaften, Kultur und
attraktiven Freizeiteinrichtungen sowie Bus- und Tramanbindungen deckt
alle Bedurfnisse des Alltags ab. Bei einem gemutlichen Spaziergang errei-
chen Sie den Zooli Basel in rund 20 Minuten. Mit dem Fahrrad brauchen Sie
bis zum Bahnhof SBB ca. 13 Minuten. Wer noch weiter abheben mochte, ist
innert 17 Autominuten am Euroairport Basel. Primarschule, Kindergarten
und KiTa liegen in unter 600 m Entfernung.

Als angenehmen Ausgleich zum Alltag finden Sie in den umliegenden, wun-
derschonen Naherholungsgebieten wie Bruderholz oder der Allschwiler
Wald mit dem Naturschutzgebiet Herzogenmatt Ruhe und Erholung. Mit ei-
nem Steuerfluss von 49 % gehort Binningen zu den steuerglnstigsten Ge-
meinden des Kantons.
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Infrastruktur
Schulen und Ausbildungsstatten
% BACHLETTEN R &
&,
%
! S 1 Schulhaus Neusatz 3 7
nin &)
Qer“"r"asse Neuwe\lerstrasse o s 224 m
1 2 Kindergarten il 3
=4 555 m
S 2
S, @
&
v :g? 3 KiTa Schatzinsel Binningen 10! 3
2 582m
Bin
4 KITA Wunderland 10 2
3 g 595 m
L 2
3 I .. , ,
$ E 5 Schulhaus Meiriacker 9 3
’ o =
Google Map data ©2022 Google 607 m
Einkauf
(% o
) & R @
% £ '
% &
‘9 _Q_J . . . . 1 1
= 1 migrolino Binningen 8 2
BAg 2 480 m
BASE, " Li’};gm b 8
SCH,
Hasenrainstragse AFT 2 Coop Supermarkt Binningen 8' 2'
Hohenweg HO/@@’ 521m
d Q
T ® s
& T 2 & & 9 3 Migros Supermarkt 100 3
2 ® 5 3
E 5 2 g? mbwo 666 M
& &
Rottmap, 7 5 g
9 Shogy, Stracs £ § 4 Coop Supermarkt Basel Neuwei... 10' 2
e 2] i
| Wegasse s g 2 805 m
g I g
&
(L . .
= Binningen
G°°9,| 9 Map data ©2022 Google
5
£
2
)
o
£
04
Proinnova AG - Hauptstrasse 126 - 4147 Aesch - +41 61 756 70 70 - info@proinnova.ch - www.proinnova.ch/



PROINNOVA
—

Offentlicher Verkehr
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Beschreibung

Viamo. Modern living Binningen

Im beliebten Neusatz-Quartier an der Langegasse in Binningen realisiert die
Proinnova AG mit «Viamo. Modern living» ein Neubauprojekt mit acht Eigen-
tumswohnungen. Hier durfen Sie modernes Wohnen mit innovativer Smart
Home-Technologie geniessen.

Mit unserem Bauvorhaben bieten wir Innen die perfekte Mdglichkeit, sich
jetzt den Traum von den eigenen vier Wanden an gefragter, stadtnaher Lage
zu erfullen.

Projektbeschrieb

Die schwellenlosen und geschickt aufgeteilten 3.5 und 4.5 Zimmer-Wohnun-
gen bieten viel Platz und Flexibilitat bei der Moblierung. Die grosszugigen
Fenster sorgen fur eine optimale Ausleuchtung der Raume und fur ein hel-
les, freundliches Wohnambiente. Das Zentrum der Wohnung bildet der offe-
ne Wohn-, Koch- und Essbereich.

Einen grossen Mehrwert bieten Ihnen zudem die grosszlgigen Aussenfla-
chen. Die Erdgeschosswohnungen verflgen jeweils Uber einen eigenen, ge-
deckten Sitzplatz mit Gartenanteil. Die Obergeschosswohnungen zeichnen
sich aus durch ihre ca. 20 m2 bis 30 m3 grossen Balkone. Der Attikawohnung
stehen zwei Terrassen mit jeweils fast 40 m2 und 70 m2 zur VerflUgung - hier
durfen Sie ein Gefuhl der Freiheit, angenehmer Privatsphare und herrlicher
Ruhe geniessen. Ausserdem bietet das Projekt zwei allgemeine Begeg-
nungszonen mit Sitz- und Liegegelegenheiten.

Die Wohnungen sind mit zwei Badezimmern oder einem Gaste-WC und ei-
nem Badezimmer ausgestattet. Daneben verfligt jede Wohnung Uber eine
eigene Waschmaschine und Tumbler. Wahlweise kann der Waschturm auch
im eigenen Keller aufgestellt werden. Das Haus ist mit einer Erdsondenhei-
zung und mit einer Photovoltaikanlage ausgestattet.

Im Untergeschoss liegen die wohnungseigenen Kellerraume sowie ein allge-
meiner Abstellraum, der Platz bietet fUr Fahrrader und Kinderwagen. Zu je-
der Wohnung gehort ein Parkplatz in der unterirdischen Autoeinstellhalle.
Der Parkplatz ist im Kaufpreis inbegriffen.

Sichern Sie sich diese seltene Gelegenheit und machen Sie die zentral gele-
gene, attraktive Eigentumswohnung an der gefragten Lage zu lhrem neuen
Zuhause.
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Kurzbaubeschrieb

Tragwerk
In Massivbauweise nach Vorgabe des Bauingenieurs und den geltenden SIA
Normen

Aussendammung
Mineralische Aussendammung (Steinwolle) 200mm mit eingefarbtem Volla-
brieb

Fenster
Fenster mit Kunststoff-/Aluminiumrahmen und Dreifachverglasung

Lamellenstoren
Elektrisch bediente Verbundraffstoren aus Aluminium

Sonnenstoren

W7 und W8: elektrische Markise 300x500 cm; Budget CHF 4'000.-
W4 und WE: elektrische Senkrechtmarkise 400 cm

We: elektrische Senkrechtmarkise 480 cm

Elektroinstallation

Installation nach geltenden Vorschriften NIV SEV

Schalter und Steckdosen: Feller Edizio Design DUE

Wiser by Feller Smart Home mit App-steuerung in jeder Wohnung
Vorbereitung fur Steckdose bei jedem Einstellhallenplatz
Photovoltaikanlage mit Speicher

Gegensprechanlage mit Video

Warmeerzeugung / Warmeverteilung
Erdsondenheizung; Warmeverteilung mittels Fussbodenheizung
Thermostaten in allen zu Wohnzwecken genutzten Raumen

Sanitareinrichtung

Vorschlag gemass Offerte SABAG: Bodenebene Dusche, Regenbrause, Bade-
wanne, Handtuchhalter, Spiegelschrank mit LED-Beleuchtung, Mischer,
Waschtisch, Wandklosett, Rollenhalter etc.

Waschmaschine / Tumbler
Eigener Waschturm in jeder Wohnung; V-ZUG Adora V2000

Duschtrennwande
Wohnung 3: Budget CHF 3'000.-
Ubrige Wohnungen: Budget CHF 5'000.-
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Kiche

Vorschlag gemass Offerte SABAG: Fronten in Weiss perl, Griffausfuhrung in
Edelstahl, Granit Arbeitsplatte, Glas RUckwand, Franke Edelstahlspulbecken,
Mischer, Electrolux Kuchengerate (Steamer, Warmeschublade, Backofen,
Kuhlschrank, Geschirrspuhler), Bora Kochfeld mit Dampfabzug

Lift
Geeignet fur acht Personen oder einen Rollstuhlfahrer mit Begleitperson

Innenwande
Abrieb weiss mit .0mm Kérnung

Decken
Weissputz weiss gestrichen; Q3

Innentidren und Zargen
Rohrenspantlren mit weiss gestrichenen Stahlzargen

Garderoben
3-teilig raumhoch und in Holz ausgefuhrt; Budget CHF 2'200.-

Bodenbelage Parkett
Vorgesehen in den Schlafzimmern; Budgetposition CHF 142.-/m2

Boden und Wandbeldge Keramik
Vorgesehen in den Ubrigen Ra&umen und Bader; Budgetposition CHF 55.-/m2

Wande in Bader: Im Nassbereich werden die Keramikbelage raumhoch ver-
legt und die den Ubrigen Bereichen auf 1.20 m.

Oberflachen Treppenhaus
Wande und Decken in sichtbarem Beton
Bodenbeschichtung
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Zahlungsmodalitaten

Anzahlung bei Reservation: CHF 50'000.-

Anzahlung bei Kaufvertragsunterzeichnung: 20% des Kaufpreises abzuglich
CHF 50'000.-

Restkaufpreiszahlung: Bei SchlUsselUbergabe

Die Projektfinanzierung ist sichergestellt durch eine ansassige Bank. Eben-
falls wurden die Kaufpreise von zwei Schweizer Banken verifiziert. Sie wun-
schen eine Finanzierungsberatung oder sind noch auf der Suche nach der
passenden Finanzierungslésung? Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne kom-
petente Kontakte aus unserem Netzwerk.

Disclaimer

Diese Prospektinformationen basieren auf dem derzeitigen Planungsstand,
den entsprechenden Kalkulationen und den aktuellen grundbuchrechtli-
chen Begrundungsvorstellungen. Die Visualisierungen haben den Zweck, ei-
nen Eindruck der Farben, der Ausstattung und der Bepflanzung zu vermit-
teln und haben richtungsweisenden Charakter. Projekt-, Material- und Fld-
chenanpassungen bleiben vorbehalten. Aus den Planen, Zeichnungen und
Angaben kénnen keinerlei Anspriiche abgeleitet werden.
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Detailbeschrieb

Eckdaten

Referenz-Nr.
Verflugbar ab
Etage

Zimmer
Badezimmer
Anzahl Wohneinheiten
Etagen

Baujahr

Zustand
Raumhohe
Warmeerzeugung

Warmeverteilung

2126-W6
Auf Anfrage
1

35

2

8

1

2022
Neubau
25m
Erdsonde

Bodenheizung

Angebot

Verkaufspreis

Flachen

Nettowohnflache
Balkonflache
Kellerflache

Wertquote

Eigenschaften
© Neubau

CHF 1'380'000.~

99 m?2
18 m?
9m?2

89/1000
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Impressionen
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Umgebung
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Untergeschoss
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Kontaktaufnahme

Ilhre Ansprechperson
Luca Petta

luca.petta@proinnova.ch

Q Anbieter

Proinnova AG

Hauptstrasse 126
4147 Aesch

T: +41 61756 70 70

info@proinnova.ch
www.proinnova.ch/
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